REGULAMIN
PRZYZANIA | WYNAJMOWANIA MIESZKAN
W ZASOBACH GLUBCZYCKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGO

§ 1

Regulamin okresla zasady i tryb wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych
zasoby wtasne Glubczyckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego (dalej: GTBS)

Spotki

z 0.0. w Gtubczycach w oparciu o przepisy:

1

ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spofecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 790 z p6zn. zm.).

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1476 z p6zn. zm.).

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 1335).

umowy Spotki — tekst jednolity z dnia 29 czerwca 2022 roku (Repertorium A
numer 4051/2022).

§ 2

Zasoby mieszkaniowe bedace w dyspozycji GTBS Sp. z 0.0. w Giubczycach stuzg
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

§3

Przydziat mieszkan zwolnionych odbywac¢ sie bedzie komisyjnie na podstawie ztozonych
wnioskéw i oSwiadczen wnioskodawcow.

§4

1. Osoba ubiegajgca sig o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana ztozyé GTBS-u
deklaracj¢ o srednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku
poprzednim oraz przedstawi¢ za$wiadczenie wiasciwego miejscowo urzedu
skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez te osobe oraz osoby
zgtoszone przez nig do wspolnego zamieszkania.

2. Za dochéd, o ktérym mowa powyzej, uwaza sie dochéd w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133).

3. Warunek dochodéw gwarantujgcych ptatno$é czynszu uwaza sie za spetniony. jezeli

dochod miesieczny brutto przypadajgcy na jednego czlonka gospodarstwa

domowego przekracza:

a) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
b) 150% w gospodarstwie dwuosobowym
c) 110% w gospodarstwie trzyosobowym



d) 90% w gospodarstwie czteroosobowym i wiekszym.

§5

Komisja przy rozpatrywaniu wnioskéw bierze pod uwage w szczegdlnosci:

a) okres oczekiwania na samodzielny lokal mieszkalny,

b) wzgledy spoteczne (stan rodziny, miejsce pracy).

§6

GTBS moze wynajgé lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt
ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego
osobie fizycznej, jezeli:

1.

osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspodlnego zamieszkania, w dniu objecia
lokalu, nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej same;j
miejscowosci,

sredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok,
w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r., w przypadku, gdy z
budowg lokalu byto zwigzane zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 lub
w art. 29a ust. 1, lub wybudowanego przy udziale finansowania zwrotnego, w
przypadku, gdy z budowa lokalu byto zwigzane zawarcie umowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 2b, nie przekracza wspotczynnika okreslonego w ustawie z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ostatnio
ogtoszonego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce
narodowej w wojewodztwie, na terenie ktérego potozony jest lokal mieszkalny,
wiecej niz o:

a) 5% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 55% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) dalsze 35% na kazdg dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o
wiekszej liczbie osob,

sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok,
w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego Ilub przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o
kredyt ztozonych do dnia 30 wrze$nia 2009 r. w innych przypadkach, niz
wskazane w pkt 2 niniejszego paragrafu, nie przekracza:



a) 100% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 145% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
c) 175% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
d) 205% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 205% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powiekszone o
dodatkowe 35% na kazdg kolejng osobe w gospodarstwie domowym

- iloczynu wysokosci ostatnio ogtoszonego przecietnego wynagrodzenia
miesiecznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie
ktorego potozony jest lokal mieszkalny, oraz wspotczynnika okreslonego w
ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa,

§8

GTBS moze wynajg¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajgcej tytut
prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa
domowego, ktérego cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli
zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez czionka gospodarstwa
domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobéw Gtubczyckiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego, w ktérych znajduje sie lokal, o ktérego wynajem sie ubiega.

§9

W  przypadku wystgpienia waznych przyczyn uzasadniajgcych zamiane lokalu
mieszkalnego, w szczegoélnosci takich jak powiekszenie Ilub zmniejszenie sie
gospodarstwa domowego lub obnizenie sie stanu technicznego lokalu utrudniajgcego
uzytkowanie lokalu do:

1. dotychczasowych najemcow lokali mieszkalnych, z ktérymi po rozwigzaniu
umowy najmu zostanie zawarta nowa umowa najmu lokalu mieszkalnego, przy
ustalaniu  dopuszczalnej wysokosci Sredniego  miesiecznego  dochodu
gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym jest zawierana
kolejna umowa najmu,

2. nowych uméw najmu w zakresie zasad najmu innych niz wskazane w pkt 1
niniejszego paragrafu

- stosuje sie przepisy obowigzujace w dniu zawarcia umowy najmu pierwszego

lokalu.

§10

Najemca jest obowigzany informowaé GTBS niezwitocznie o uzyskaniu tytutu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego.

W sytuaciji:
a) ztozenia przez najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawda, GTBS

wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po
rozwigzaniu umowy osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego jest obowigzana



ptaci¢ GTBS miesieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokos$ci
200% czynszu miesiecznego, jaki ptacitaby, gdyby umowa nie zostata
rozwigzana;

b) gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci, GTBS wypowiada umowe w czesci dotyczacej czynszu lub
wypowiada umowe najmu.

W przypadku okreslonym w §10 punkt b) przy ustalaniu nowej stawki czynszu nie stosuje
sie art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 790 z p6zn. zm.).

§ 11

W przypadku ustania stosunku najmu nawigzanego z najemcg, niezaleznie od
przyczyny, GTBS moze zawrze¢ umowe najmu danego lokalu z osobami
spokrewnionymi albo spowinowaconymi z wcze$niejszym najemca, ktore pozostaty w
lokalu w momencie rozwigzania stosunku najmu i opuszczenia go przez najemce, jezeli
spetnione sg facznie nastepujgce warunki:

a) osoby te byly zameldowane oraz zamieszkiwaty z najemca lokalu i prowadzity z
nim wspoélne gospodarstwo domowe przez okres co najmniej ostatnich 36
miesiecy;

b) osoby te nie zalegajg z optatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten

uwaza si¢ za spetniony réwniez w przypadku wystepowania zalegtosci, jezeli
zostato podpisane i jest realizowane porozumienie o sptacie zadtuzenia;

c) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu. Dotyczy to réwniez pozostatych
czfonkéw gospodarstwa domowego;

d) spetniajg pozostate warunki okreslone niniejsiym regulaminem.
§12

1. Zawarcie umowy najmu uzaleznione bedzie od wptacenia przez najemce kaugiji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu. Wysoko$¢ kaucji wynosi
dwunastokrotno$¢ miesiecznego czynszu za dany lokal, wedlug stawki czynszu
obowiagzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Przyszty najemca zobowigzany jest wptaci¢ wymagana kaucje na rzecz GTBS Sp.
z 0.0. w Gtubczycach w kasie siedziby wynajmujgcego lub na wskazany rachunek
bankowy przed podpisaniem umowy najmu i przekazaniem mu lokalu.

3. Zwolnienia z wnoszenia kaucji, jej waloryzacja oraz zwrot, dokonywane bedg zgodnie
z art. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

§13

1. Wnioski o wynajecie mieszkania sktadane w GTBS sag rozpatrywane przez
trzyosobowg komisje, sktadajacy sie z:

a) przedstawiciela Burmistrza,



b) przedstawiciela organu Opieki spotecznej,

c) przedstawiciela GTBS

2. Czlonkami wyzej wymienionej komisji nie moga by¢ osoby wchodzgce w sktad Rady
Nadzorczej GTBS Sp. z 0.0. z/s w Gtubczycach.

3. Z posiedzenia Komisji zebranej do rozpatrzenia wnioskéw o wynajecie, zamiane
mieszkania sporzadza sie protokét.

4. Ewentualne odwotania od decyzji Komisji rozpatruje Rada Nadzorcza. Decyzje Rady
Nadzorczej sg ostateczne.

§14

Regulamin wchodzi w zycie i obowigzuje z dniem podjecia.
Regulamin przyjeto uchwatg Rady Nadzorczej GTBS Sp. z 0.0. z/s w Glubczycach
nr 1/RN/2024 z dnia 05.03.2024 roku.
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